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Inhoud webinar

Webinar: onderzoek kwaliteit taxaties wpd 202527-11-2025

• Selectie gemeenten
• Proces vóór het onderzoek kwaliteit taxaties
• Aanleveren XML-gegevens
• De voorbereiding van gemeente en Waarderingskamer
• Het onderzoek kwaliteit taxaties (ter plaatse)
• Proces ná het onderzoek kwaliteit taxaties



• In juli zijn in het Toezichtplan 2025-2026 onderzoeken aangekondigd

• OKT vindt plaats bij 80 gemeenten
• na afronding eigen controles (opgave in oktoberinventarisatie)
• als 90% van alle objecten gecontroleerd zijn én gefiatteerd 

Wanneer onderzoek:
• iedere gemeente eens per 5 jaar
• wijziging waarderingsapplicatie
• wijziging personeel
• bevindingen vorig belastingjaar (wpd 2024)
• discrepanties in de vragenlijst kwaliteit taxaties
• overige, o.b.v. risico inschatting Waarderingskamer

Onderzoek kwaliteit taxaties (OKT)
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1. Gemeente vult in oktobervragenlijst in wanneer controles gereed

2. Inspecteur neemt telefonisch contact op en plant afspraak

3. Afspraakbevestiging via mail

4. Gemeente levert XML-gegevensset uiterlijk één week voor het onderzoek

5. Gegevens worden gecontroleerd op technische verwerkbaarheid en volledigheid

6. Voorbereiding door inspecteur*

7. Stuf-viewer wordt gemaakt én wordt voorafgaand aan het onderzoek naar 
gemeente opgestuurd

Het proces voorafgaand aan een onderzoek
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Wat als er bij ons geen onderzoek is ingepland?

Webinar: onderzoek kwaliteit taxaties wpd 2025

• Alle andere gemeenten worden gemonitord via 
vragenlijst kwaliteit taxaties

• Geen bijzonderheden:  

 -Toestemming om te beschikken

• Bij bijzonderheden:

 - Aanlevering aanvullende gegevens of alsnog OKT

 - Indien mogelijk herstelacties (korte termijn);

 - Uiterst geval uitstel aanslagvervaardiging,  
eerst herstel waardebepaling en hernieuwde 
controle
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Voorbereiding onderzoek

• Organisatie geeft in oktobervragenlijst aan wanneer 
90% van de herwaardering zelf is gecontroleerd en 
goedgekeurd

• Op basis van de opgegeven datum volgt afspraak voor 
OKT (door Waarderingskamer)

• Wees realistisch met datum!

• Goed bestand – beter onderzoek – beter resultaat! 
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Eigen controles

• Woningen en niet-woningen

• 90% van de objecten getaxeerd en 
gecontroleerd én gefiatteerd (status 22 en 30)

• Gebruik aanwezige controle query's in uw 
applicaties

• Voer controles al periodiek uit, niet alles aan het 
einde 

• Beoordelingsprotocol kwaliteit taxaties

• Eigen onderzoek objectkenmerken
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Aanleveren gegevens op basis van XML

• Bestandsaanlevering: XML-berichten!

• Lever op tijd!  (één week voor onderzoeksdag)

• Stem af met applicatiebeheer of leverancier

• Test het maken van de bestanden vooraf

• Bij vragen contact opnemen met 
Waarderingskamer 

• Zie afspraakbevestiging 

• Dataspecialisten Waarderingskamer:         
Edwin Vos en Leo Meijer
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Voorbereidingsdocument
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Voorbereiding Waarderingskamer

• Na ontvangst van de gegevens wordt er een “StUF-viewer” 
gemaakt door Leo Meijer en Edwin Vos. 

• De inspecteurs gebruiken de viewer ter voorbereiding op 
het onderzoek, samen met een document dat bestaat uit in 
totaal 77 controles. 

• Selectie boven- en ondergemiddelde woningen uit 
iWOZ. Verschillen worden nagemeten met 3D-tool

• Selectie verhuurde courante niet-woningen uit 
Vastgoeddata

• 40 controles op woningen
• 37 controles op niet-woningen
• Onderzoek is uitgebreider dan wat er besproken 

wordt

• Gemeente ontvangt de viewer voorafgaand aan het 
onderzoek.
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Voorbereiding inspecteur(s)
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Voorbereiding inspecteur(s)

1. Aan de hand van een voorbereidingsdocument (uniformiteit)

2. Selectie boven- en ondergemiddelde woningen van iWOZ

3. 40 controles woningen (objectkenmerken, aansluiting marktniveau, aansluiting 
oude waarde, juistheid onderlinge waardeverhoudingen)

4. 37 controles niet-woningen (objectkenmerken, aansluiting marktniveau, 
aansluiting oude waarde, juistheid onderlinge waardeverhoudingen). Het aantal 
controles wordt nog uitgebreid
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Meer aandacht in 2025 voor scheefheid

1. Horizontale scheefheid: onderlinge waardeverhoudingen, gelijke groep

2. Verticale scheefheid o.b.v. WOZ-waarden en verkoopcijfers: goedkoop en duurder 
marktsegment
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Meer aandacht in 2025 voor scheefheid
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Wat is een deciel?
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Een deciel verdeelt een dataset in tien gelijke delen
• Stap 1: Sorteer de dataset van laag naar hoog
• Stap 2: Verdeel de data in tien gelijke delen

Elk deciel bevat 10% van de waarnemingen, gesorteerd van laag naar hoog
• Bijvoorbeeld: in WOZ-taxaties kun je de laagste 10% en hoogste 10% 

vergelijken

Het verschil tussen het hoogste en laagste deciel mag niet meer dan 5% zijn



Inzet validatiemodel in 2025/2026
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Onderzoek kwaliteit taxaties (OKT)

• Bestandsbeoordeling en niet op zoek naar fouten

• Kenmerken moeten juist zijn om te komen tot een goede modelmatige 
waardebepaling (luxe woningen bovengemiddeld, eenvoudige woningen 
ondergemiddeld)

• Secundaire kenmerken, moeten goede weergave zijn van straatwerkelijkheid

• Belangrijk: gelijke gevallen, gelijke registratie én waarde

• Ratio hoeft geen 1 te zijn

• Comply or explain

• Aantal handmatige aanpassingen modelwaarde
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• Beoordelingsprotocol objectkenmerken

• Zorg voor een praktische invulling van eigen onderzoek

• Gebruik PMA als vertrekpunt, vraagprijzen kunnen 
goede aselecte steekproef zijn

1. verzamelen van vraagprijzen

2. verwerken van informatie in objectkenmerken

3. analyse van de verwerking, óók als er geen mutaties zijn 
in de objectkenmerken

Controles objectkenmerken
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• Juistheid en volledigheid primaire en secundaire kenmerken:
• o.b.v. eigen (recent) onderzoek gemeente 
• geen (recent) onderzoek, dan o.b.v. deelwaarnemingen door 

Waarderingskamer m.b.v. iWOZ
• bij veel bijzonderheden o.b.v. deelwaarnemingen, dan uitgebreid 

Onderzoek Kwaliteit Objectkenmerken (OKO) door Waarderingskamer

• Aansluiting taxatie op marktniveau

• Aansluiting taxatie op waardepeildatum 2024 (oude waarde)

• Juistheid onderlinge waardeverhoudingen

• Taxatieverslag en onderbouwingen

Controles bij woningen
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Aansluiting taxatie op marktniveau: 
• ratio’s tussen 0,98 en 1,06 voor periode I-III, ratio out of sample (periode IV),

Juistheid onderlinge waardeverhoudingen:
• Gelijke kenmerken leiden tot gelijke waarde

• Vergelijking van gemiddelde waardeveranderingen:                    
als verkochte en niet-verkochte objecten binnen een gespecificeerde groep 
op dezelfde manier zijn getaxeerd, zouden hun taxatiewaarden dezelfde 
percentuele jaarlijkse verandering moeten tonen

• Vergelijking  van  gemiddelde  eenheidswaarden:         
wanneer verkochte en niet verkochte objecten gelijk getaxeerd zijn, dan 
zouden de gemiddelde waarden per eenheid (bijvoorbeeld oppervlakte per 
vierkante meter) gelijk moeten zijn

Controles bij woningen
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• Aansluiting taxaties CNW’s op marktniveau (huur en 
koop)

• zijn er voldoende huurcijfers bekend en is er een spreiding 
over alle categorieën CNW’s? 

• Aansluiting agrarisch op marktniveau (koop)

• Aansluiting op taxatiewijzers en stichtingskosten 
voor agrarisch en incourant vastgoed

• Juistheid en volledigheid primaire en secundaire 
kenmerken 

• Aansluiting taxatie op waardepeildatum 2024 

• Functionele correcties, bepaling restwaarde en 
resterende levensduur bij incourant vastgoed

Controles bij niet-woningen
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Stuf-viewer
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Stuf-viewer
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De kwaliteit van de objectkenmerken

Webinar: onderzoek kwaliteit taxaties wpd 202527-11-2025 24



De aansluiting van taxaties op het marktniveau 
voor woningen en niet-woningen
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Controles van de aansluiting van taxaties      
(van woningen) op marktniveau
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Controles van de onderlinge waarde-
verhoudingen bij taxaties van woningen

Webinar: onderzoek kwaliteit taxaties wpd 202527-11-2025 27



Inzicht in de waardering
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De aansluiting van de taxaties op de vorige 
herwaardering
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Onderlinge waardeverhoudingen tussen 
taxaties
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Controles van de aansluiting van taxaties (van 
CNW’s) op  marktniveau
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Logische opbouw en spreiding KF en HW
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Incourant (voorbereidingsdocument)

Webinar: onderzoek kwaliteit taxaties wpd 202527-11-2025 33



Incourant
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Agrarisch (voorbereidingsdocument)
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Agrarisch
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• (Meestal) tijdens onderzoek al duidelijk of gemeente 
instemming krijgt om te beschikken, mits: 

 - > 90% woningen is gecontroleerd én gefiatteerd

 - > 90% niet-woningen is gecontroleerd én gefiatteerd

 - vragenlijst is ingevuld 

 - er geen bijzonderheden uit OKT naar voren komen

• Schriftelijke instemming binnen 2 weken na onderzoek

• Uitgebreid rapport binnen 2-4 weken na onderzoek 

• Uitgebreid rapport zonder bijlagen én 
toestemmingsbrief op website

Afronding onderzoek
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Beoordelingsprotocollen
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T 070-3110555
E info@waarderingskamer.nl
www.waarderingskamer.nl
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