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Klopt de WOZ-waard van deze woning wel?

. Je! dan ien een
Zijn huis staat op een industrieterrein, maar voor het (o mummm
vaststellen van de WOZ-waarde vergeleek de =t aan hypotheekrente.
et met huizen buiten zo'n terrein. In2023 was er een hausse 3an bezwaar-
3 . Het ligtop Magdat? enberoepsprocedures e liep de behan-
eenindustrieterrein. In zijn aansiag on- £ delinggrote vertraging op. Het was vol-
roerendezaakbelasting 2023is de WOZ- Door Trudeke Sillevis Smitt ‘gens Kathmann,een beetje een paniek-
‘waarde van zijn woning vastgesteld 5 jaar, ook doordat commerciéle bureaus
usmoo.vl:}gmm:m‘num:.':' llustratie Maud de Vries Sl B i ko e Kk WO Bl
‘minder waard en hoeft hij dus minder on- ‘de WOZ-waarde aan te vechten. Goed om
roerendezaakbelasting te betalen. Hij te zien datin deze zaak de belanghebben-
‘maakt tevergeefs bezwaar en gaat vervol- het heeft Het
gens in beroep, waarbij hij onder meer laat zien dat bezwaar en beroep voor de
L . " N ey o 2
cent, WOZ
een industrieterrein staan. 8 rde
van het jaar Het ' Dewet-
l- i gever heeft 2
i In2023 door in 202- i
DEUITSPRAAK i De De
Ongegrond i manin ez
i i €451.000 betalen, datis € 327,43, en hij ‘geleden dat deze wetswiiziging rechtma-
X X o gulad
De rechtbank wist erop dat voor een aangevoerd. oning gen. ' \ i i
i i Kathmann:
dering onroerende zaken (Wet WOZ) de
leken huizen niet identiek hoeven pijn.
tezijn.. rgehijk- i ij margh hoger dan hun
baar’zijn ener i HET verschillen. é i
ning wordt gehouden. de WOZ i i [ ninge:
ing Alle huisei ing, inkom- ‘waarover een bezwaarprocedure liep van
de jaarlijk fh b2 595.000 mrnsnoo»wnmnmde
rgeli . Ze wa- i i 3 irde ook ol Kath-
lijk, bin- in2023, het gunstig zijn. je huis mann: | X
I ; a - - ~ — - R
tum verkocht. rdes minder. De WOZ de
i i i Maar veel ge-
usd i Soms proce- bben w hoogd
ning g ids- trillings- | waarde. niging schrik,
en stankoverlast van het industrieterrein | Wet WOZgoed uitvoeren: , Het verschilt Eigen Huis leden ook te kijken naar de i~
door een aftrek van € 43.000. Ook andere ‘natuurlijk perwoning, Bijeen & -
- w | i ot X
voorbeeld € 31. 1 debank af,
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Knabbelt de
belastingdienst
ook aan uw
huisje?

Geachte heer/mevrouw,

De gemeente Meppel heeft de WOZ-waarde van uw woning voor het jaar 2025 vast-
gesteld op € 449.000. Volgens onze berekening is uw WOZ-waarde dit jaar te hoog en
moet die worden verlaagd naar € 395.000. Laat daarom Eerlijke WOZ dit jaar kosteloos

uw WOZ-bezwaar regelen.

Advies WOZ Check

cre:

U kunt geld besparen.

Inkomstenbelasting (box 1) €628
Onroerendezaakbelasting €70
Waterschapsbelasting €18
Totale besparing €716

Gebruikte gegevens uit eerdere WOZ Check:

Leeftijd van de badkamer 16-20 jaar
Leeftijd van de keuken 16-20 jaar
Onderhoud van de woning Goed / Uitstekend
Duurzaamheid van de woning Goed / Uitstekend
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Programma

Deel 1. Nederlands perspectief: Vertrouwen in een
aanslag gemeentelijke belastingen
« Gemeentebelastingen en Basisinformatie Drechtsteden
 Gerdine van Leersum & Theo van der Mark

Deel 2: Internationaal perspectief. ervaringen uit Canada
« Property Valuation Services Corporation
 Rebecca Vorstermans

Deel 3: Actuele jurisprudentie
Samenvatting en afsluiting
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Deel 1: Vertrouwen in een
aanslag gemeentelijke
- belastingen

Cemeentebelastingen en Basisinformatie Drechtsteden
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Gemeentebelastingen en
Basisinformatie
Drechtsteden

DORDRECHT

Hendrik-Ido-Ambacht

Papendrecht

X Gemeente Sliedrecht

Vertrouwen in een juiste aanslag begint met

Gemeentebelastingen en
Basisinformatie

Drechtsteden

Hendrik-Ido-Ambacht

Gemeentehuis (op afsprask}
S Wetsringsinge 1, Hendrik-ldo-Ambacht
Telefoon: 14 078
Dorpsstrazt 146
e Tde www_h-i-ambacht.nlfbelastingen
3342 BE Hendrik-Tdo-Ambacht belastingbalie.drechtsteden.ni

Fostadres
Gemeentabelastingen en
Basisinformatie Drechtsteden
Postbus 8, 3300 AA Dordrecht

selpstingjaa | Dagtekening
IBAN: NL36 BNGH 028 507 4849
2025 22 februari 2025
Waardepeildeturr | ‘Aantal betaaitermijaer
1 januarl 2024 1
Aansiagnummer Jiterste betzaldatum
919340193 30 april 202
=)
or B: aanslag 2025 [ WOZ. g
Geachte RXREC000,

Dit is uw aanslag gemeentelijke belastingen. Hieronder staet hoeveel u maet betalen en hoe u dat doet. In de
toalichting stat welke belastingsoorten voor u gelden en de gegevens die we voor de berekening hebben
gebruikt, Daar vindt u ook de door ons berekende WOZ-waarde van uw woning.

Te betalen
€1.101,88

In 1 keer betalen: dit kan op 2 manieren

» Maak € 1.101,88 over op NL36 BNGH 0285 074 849 t.n.v. Gemeente
Hendrik-Ido-Ambacht/GBD. Vermeld hierbij uw aanslagnummer 919340183

« Scan de QR-code om de bankapp te openen op uw telefoon. Controleer de
betaalgegevens, Druk op 'Betalen’, uw bank bevestigt de betaling

Het tatale bedrag moet uiterlifk 30 april 2025 zijn betasld. Daarna is de QR-code nit meer te gebruiken.
Liever in termijnen?

Betalen in 10 gelijke termijnen met automatische incasso kan ook, U moet ons daarvoor machtigen. Dat kan
via belastingbalie.drechtsteden.nl (DigiD nodigh. OF gebruik het bijgesioten machtigingsformulier.

Met vriendelijke groet,

De Invorderingsambtenaar

een goed aanslagbiljet

Toelichting op uw aanslag
gemeentelijke belastingen Hendrik-Tdo-Ambacht

Aanslagnummer 919340193

Dorpsstraat 146 Hendrik-Ido-Ambacht

U bent eigenaar en gebrulker van dit object
Vaer uw cbject geldt een waardevermindering. Dit is &l verwerkt in deze WOZ-woorde (e texatieverslag).

N (V/0Z-beschikking)

il ol s

Belastingen voor eigenaar

Onroerendersak belasting elgenaar Wﬁ""‘"f‘ 0,0883 % _§1Fa"e:n§uzs | cassa0
Ricalheffing elgenaar Vst tarif per woning | €153,63 e | ame
Belastinger. vyor mabfuiker

Mvapsatenvarig i o o T
— Lt e | g0 Mmoo
Ricalheffing gebruiker Basistariel €70,80 . €70,80
malsniznr-mm 1 personen €358,95 ;{"n"ef’;ozs e 158,85
Bedrag voor dit adres €1.133,88
Eenmalige tegemontkoming - € 32,00
Bedrag voor dit adres na tegemoetkoming €1.101,88

Spedficatieblad 1 van 2 bij aanslag ingen met 919340153

4§ Gemeentebelastingen en
Basisinformatie
Drechtsteden

Goed om te weten als u de aanslag leest

* U gntvangt per huisheuden een aanslag
gemeentelijke belastingen. Die gaat naar de oudste
bewoner of degene die op uw adres het langst staat
ingeschreven

* De WOZ-beschikking staat boven de tabel. Dit is ce
ufficiéle term voor de bekendmaking van de hoogte
van de waarde van uw woning. In het taxatieversiag
staat hoe deze WOZ-waarde is berekend. DIt versiag
kunt u bekijken op belastingbelie.drechtsteden.nl
(Digib nodig). OF bel ons veor een papieren
exemplaar

= Hoeveel u voor een hapaalde belastingsaort betaalt,
hangt af vun defiaier waarop we deze belasting
berekener. Lt 230 #ah vast tarief 2(n, maar ook
een tarief p basis van met hoeveel mensen u
woont. Dit staat in de tweede kelom van de tabel

« De tarieven per belastingsoort staan in de derde
kolom, De gemeenteraad stelt deze leder jaar
opnieuw vast

« Er 2ijn eigenaarsbelastingen en
gebruikershelastingen. Omdat u een woning bezit en
er ook woont, betaalt beide belastingen

= Voor gebruikershelastingen geldt: als u in de loop
van het jaar verhuist, ontvangt u een vermindering
op uw corspronkelijke aanslag. Wij sturen U hierover
een brief, Gaat U naar een andere gemeente, dan
betaalt u aan ons alleen voor de maanden cat v in
Hendrik-1do-Ambacht woonde. Verhuist u binnen de
gemeenta, dan sturen wij u een nieuwe aanslag voor
uw niguwe adres

Op tijd betalen

U moet betalen voor de uiterste betaaldatum, of u nu
in één keer betaalt, of in termijnen. Anders moeten we
het bedrag invorderen. En komen er
Invorderingskosten en -rente bil.

Bij betalen in termijnen: zorg voor genoeg saldo,
Als we een termijnbedrag niet kunnen afschrijven
(bilveorbeekd desr envoldoende saldo), dan verdelen
wij het gemiste bedrag over de resterende maanden,
Alle volgende termijnbedragen warden dan hager.

Gemeente

<250 zwijndrecht

..‘

1

Hendrik-Ido-Ambacht

+ Eigenaarsbelastingen betaalt u altjd voor een heel
jaar, gebaseerd op de gegevens uit het Kadaster
volgens de situatie van 1 januarl. Verkoopt u het
pand in de leop van het jaar, dan verminderen we de
aanslag niet

= Afvalstaffenheffing bestaat ult twee delen: een vast
deel en een variabel deel. Het vaste deel is cen vast
bedrag, Het variabele deel hangt af van uw situatie
van het varige kalenderjaar, zoals het aantal keer
dat u toen restafval heaft aangebodan en formaat
van de container of afvalzak

» Het vaste deel afvalstoffenheffing op deze aanslag is
het bedrag voor het lopende kalenderjaar, Het
variabel deel is het bedrag dat u betaalt voor het
restafval dat u vorig jaar heeft aangeboden

= De gegevens die we habben gebruikt, kunt u
bekijken op belastingbakic.drechisteden.nl (DigiD
nodig) onder 'restafvalteller, Daar staan de dagen
&n tijdstippen waarop restafval is aangeboden

= Bestaat uw huishouden uit meerders mensen, dan
heeft u recht op 3 vrije stortingen per persoon. Dit
staat gelijk aan een bedrag van € 7,50 per persoon.
‘We hebben dat bedrag alvast In mindering gebracht
op het vaste deel afvalstoffennetfing dat op deze
aanslag staat. In het bedrag dat u meet betalen zijn
de vrije stortingen al verrekend

Na drie mislukte Incasso’s vervalt uw machtiging. U
moet dan het openstaande bedrag in één keer betalen.
Dat moet binnen twee maanden na dagtekening

van deze aanslag.

U kunt altijd contact mat ons apnemen als u het niet
duldelijk is wat u (neg) moet betalen en voor wanneer.

Klopt uw aanslag niet? Neem eerst contact op

Met deze toelichting kunt u controleren of de gegevens dle wij gebruiken, passen bij uw situatie. U heeft altijd het recht
‘om berwaar te maken. Dat kan met het formulier of via di den nl {DigiD nadig}. OF

u stuurt een bezwaarschrift (brief met datum, naam en adres) aan GBD, t.a.v. de heffingsambtenaar, Postbus §, 3300
Ak Dordrecht. Doe dit binnen 6 weken na dagtekening. Deze datum vindt u bovenaan de brief,

Maar vaak Is bezwaar maken niet nodig. Bel ons en laat weten wat er niet klopt. In veel gevallen kunnen we het

meteen aplossen.

met 919340193

Specificatieblad 2 van 2 bi] aanslag
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219340151

DORDRECHT

Hendrik-Ido-Ambacht

Papendrecht

X Gemeente Sliedrecht

Vertrouwen in een juiste aanslag begint met

e |
!
T
Hendrik-Ide-Ambacht

CEMSETIEN E {00 SR sk
Pealaringaifgl 1. Homath-joo-Am bt
Talstzan: 14 078

e bl ed BB ALDEIETNHEN
belasiirghaln. drechistidus.nl

Bezwaar tegen hoogte van WOZ-waarde
Laten weten als de gegevens niek kloppen die we hebben gabruikt voor de waardebepaling

Bezwaar maken: hog hat warkt

» Gy urm manslag staat de WOZ-waande van ww pand.
Dieze b bok stand grimmen doer san geintormaliero
waardebapaling. In bet taxatieversing vindt u e
grgevens die we hireisr Bl gebraks, U kunt
et verslag Inzien op belastingbalbe.drech brteden.nl
{Digits ), OF bel riba 14 078

= Mt L formrelier maakt  Dezmmar tngen de hoogle van
i WOZ-waartie DT Mot binnen & weken ra daghe kenieg
wan de sansig

» Somi hablsen we fota’s of andere bewljsshukden nodig
die ww berwsar snderboumen. In dat gaval ballon of
alien we . U kit de documenten ook shast masluren

= WA sturme i aem onDAangabovestiging. Mherk leest o
Bdnren welke bermijn i s barwaar afhacdekn & wit
fant btk voor um betalngswerplichiing

Uw gegevens
Hasm e

Telafoon numesar

Gied am L weben

» Bezwasr maenn & st altljd nosg. Soms kunnen we
200OET BETWABMIrOCEdUNE GRpVErS sanpacken an de
wparsiaring harzién. U lunt sitijd cortact opremen om te
besprekEn wat u het besbe kunt Sten, Wa hidpen u graeg

» Bazwaar saken tepen cen belastingsoort die ws u
cogekegs hebban, & wts andars, DB kan o6t met dit
Tarmubes. Hierveor bek u ens op 14 070, OF g sa
belastinghalie. drachiatigan.nl | Dl rodg)

Imvallan, ondertekenen en opsturen

= Stuur fret fgrmdier naar; GAD,
Pestius 8, 3300 A8 Dordrecht

= Ligver dightasl rageles? Ga das rase
befastinghalie. drachtsseden nd (DigIE nodo)

E=mial

Belastinggant FLE

[T Tojanuad 2034

Aansisgnummaer 19340193

Adras Dorpsstrast 146 Henddk-1da-Ambacht

1k anbwang de uitsprisk o mijn bezsaar grasg per e-mail op het dosr mil aegegavin a-mailedos

WOZ-waarde
Vesagesichle WOZwoorde S

Wit valgans u de WOE-wasrde meet 2 (sehatting)

een goed aanslagbiljet

Wat er volgens u niet klopt
[Ulnk ah wal i uw situatie peldt en han! coor wat et Vs rospassing &)

Felten wit taxatieverslog die waardering bapalen kloppen niet

D kenmerkin klogpen st
1 Dipperyiskte waning, dil Seat B

) Omderdelzn bi] het pand, dit mostien) 2ijn

D onderhoudestant (8 Andars dan op het taxaticversiag staat sangeguven
[ Dwaderhoud Binnen is beter/sechter, namaslije

! D ud Bl

8 hotershechien, ramelik
| weikenbadkamar b ouder can 20 (e

+ B rin bouskuntige gebreken, nameljc

Er i | #15 anders Ban de herd, mameigk

Ean uitgev0ueri® taxatie gaf een andere waardering als resultaat
{1 D waning stast be koop voor sen kagere) hogers prijs das di WOZ-wasrde
vraagprs Masm werkospmaielsar

(1 e waning is varkocht voor san lagere, hegere prijs dan de WOZ-vwmarde
Kopaam Werknspdatum of datum voorioply koopoontract

) D wonisg is geiaxeerd door een taxateur voar sen begere/Bojere wasrde dan de WOZ-wasnde
Getpemerte wa sy Datum texetie (wnsrdepsidatum]
NWW]-registratienumemer taxabera pport

WBarom, deze taxatie | ukgevmrd

Toekomatige verkeap (7 Brangverpekenng ) Hypatheekasanpassing

") Anders, nameliji

Er s fats anders aan de hand of ik wil izts tosel

Ondertekening
Mies het 2enten vam uw handtekanng varklaar U 20 o Git formedier raar wasrteid heaft ingevald e geeft u ons oestemming
s uw gegervans ia controleren sls dat nody is,

Daburn Hanitekening

Gemeente

zwijndrecht

Gemeentebelastingen en
Basisinformatie
Deechisteden

515340153

Hendrik-Ido-Ambacht

Gamsenlabut {op dspraskl
Walerimgaingel 1. Hisddh-bo-Ams
Telefoon: 14 678

s, h-S-pmibacht nl b ibngen
belastingbale. drechisteden.nl

Machtiging voor automatische incasso
Regelen dat u uw belastingaansiag in termijnen betaalt

Over de machtiging

= Mk deze machiiging geslt U toestamming dat wi] wanad
i 140 gl gkn Sermijeeen het bedrag voor gemeenkeior
Ipelastingen van uw rekening shechrijven. Dt doen wet of
‘adérs lnalste werkesg van 32 maand, Deze machiiging
M00gE 0oar tokdat u der intrukt, U hoet dus voor het
WORpENAE B3 QEEN MW INCBSSs BE regelen

+ g v e barmijrkndeasg niet lunnen alsch
{Bijwonrhosid doar omakioende saidal, dan sandukn wi
et syergabiaven Besrag reer de fostering - maanden,
Al walpende bermisnbedragen we T 4 1'% higar

Uhw gege
o] . dedong:
Tasafuanewmmer

Hin-trmmenar v
Aanslagnummes 519340153

Gegevens bankrekening

Ondertekaning

Distum Handekening

» Gtk L R 7 Mgt G WG INgEn door te geven.
Klogt =r etz rlek b du gegewiss S wij uan U hebber, of
wiijeigt ww situatie, Reem dan costact met ons op

+ Dape macheging i persoonsgebenden. U kunt dus slleen
&N MBCNEGING 3MeEves voor uw sigen asnslag, nosil
wonr din usn ieand anders

Iervuiien, andertukenen sn opsturen
# Shuur Fet formedler naar: 3
Postus 8, 3300 A8 Doronecht
# Lever digitanl reguedin ! Ga din raar
belaatirgbalie. drechbsteden.nl (Digik nodg)
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%’ Gemeentebelastingen en

Basisinformatie
Drechtsteden

Papendrecht X Gemeente Sliedrecht s, ZWijhdrecht
- = :\

DORDRECHT Hendrik-Ido-Ambacht

Taxatieversliag op maat

Ligging
Hempemnng speslt mee bij de waandebepaling. De definifies  De ligging van de waning waarderen wij bijna alfjd ais ‘gemiddeld’.
[ ntebelastingen en . van in de Tenzy deze erg afwykt van woningen wWaanmee wij Uw woning
emeentebelastinge Uw woning ‘zogencemie Fotowijzer Woningen. Dt document is gemaakt vergeliken. Bivocrbesid vanwege emstige =n permansrts averlast
Basisinformatie ; door ale batrokken pz'nlmlmdermduedemdﬂunder wan stank of geluid. OF als uw woning bivoorbeeld een bizonder mooi
Drechtsteden Hendrik-Ido-Ambachc jes), zodathij  Uitsicht hesR Tideighe sinuaties heben geen invioes, Zndis e=n
waaldebepdlgdqddezdfdebvppenwdm straat of sen die nog in cntwikiseling is.
! o Onderdelen Onderhoud
| | Maast het type woning bepalen ook de de Hat jeau is i gemiddeld, tenzij het niet past bij de
y woning de waarde. Denk asn’ uthouw, garage, berging en ook Staat van ondarhoud die & 20U MOgeN venwachien bi een woning ut
de woning zelf. Dt maskt dat we een d fode. Het gaat hierby om de :
i H i kuninen nakenmmm\ngm:ﬂemmﬂlngmm kwaliteit van de woning, zoals muren, daken en vioeren. By esn
Geautomatiseerde waardebepaling van uw woning funnen maken v wu uoring et fusltet vande woring,2ocls muren, Soken en voeren. B e
. . onderhoud nodig aan uw woning.
Onderbouwing van WOZ-waarde (taxatieverslag) Bo._...,,-,a,
Dz fono's geven een 20 ausde mogelk beSId ian U Woring. Mogelk hee — 10 Het bounjaar is mede bepalend voor de waarde en fs belangrif  Energielabel ) )
Dorpsstraat 146, 3342 BE Hendrik-ldo-Ambacht ;aeonergeukmgmaﬂeremmngm Het gaat daarbj om Als in onze gegevens staat dat een woring een energielabel heeft,
periode waarin uw huis gebouwd fs; een enkel jaar Zorgtniet  dan staat ait label en de datum van opname onder Kenmerien
meteen voor sen waardeverschil. ‘Sommige woningen hebben geen energielabel. Sivoorbeeld als de
. Adres Dorpestraat 146, 3342 BE Hendrik-loo-Ambacht S et iy
. Wik Centrum Gebruiksopperviakte verkocht 1. Hoe bepalen de energielabels van recent verkochte
WOZ-objectnummer. 033100001488 Om zorgvuldig t= kunnen verpeljken, meten alle ateurs op woningen uw WOZ-waarde? In ons waarderingsmodel nemen we de
a dezefide manier, conform de Nederiandse nom NEN 2580 verkoopprijzen mee om gesutomafisserd de waarde van weningen
Uw WOZ-waarde: E.‘:".'.0 K Hoe dit moet. is vastgelegd in de Meetinstructie gebruiks- te bepalen. Een E kan deze
enmerken opperdakte mﬂlnpen.ODkallemaloelaarspebru\ken deze Eengcedpersaleudemnng is immers doorgaans hoger in priss dan
Type woring Tuse-order-2en kap-wonng B het ing zonder die investeringen. Daammes s een
mmumegaanuandelmrdsgmpewialmemdewum eneraiabel revevan v g WOZwasede.
Bizonderheden B
WOZ-waarde 2onder aftrek = — - = Voorzieningen in de woning Kadastrale percelen
Afirek Fvaliteft en ondemhoudstosstand = (Gebruiksoppenviakt= van de wering 172 De kwaliteit van de voorzieningsn in uw weriing kan invioed hebben  Elke woning staat op een of meerdens hadastrale percelen. Dit
r— om op de waarde. Dat zin voorzieningen zoals keuken, badkameren  staat geregistreerd bi het Kadaster. De opperviakis ervan speelt
1 " toilet. Alleen als een voorziening ontbreekt. in zeer shechie staatis of rneebl vaadehepdng Wijhmnemdoenngmmmmnue
. ) Energielabel Deze woning hesit jelabs! juist e=n heel hoog kwaliteitsniveau heeft, weegt het mes by aties. Bjvoorbeeld als er spde isvan
Waardepeidanm 1januan 2023 4 Vwong heER ge=n EnepEd de waardebepaiing. e e Bet oo st by oot L aer o
Toestandspeildatum 1 januar 2024 Vaoorzieningen Onder gemiddeld of een brandgang of een stuk weg is.
—— e Onderhoud Gemiddld
Ligging Gemiddeld
Vorige vastgestelde WOZ-waarde® 000 waardepeidatum 1 januari 2022)
T ——— — e Onderdelen Bouwjaar Gebruiksopperviakte
Dakkapel 0@
*Voor ovenige jaren, Zie bijlage Dakkapel om®
Garage aangebouwd 28 m*
WOZ-waarde Waardepenldamm Onbelasts Grond 11 m*
|ederjaamemegemmmuwmingdewoz-made m ligt i een jaar woor ingi — — .
vaststellen. De Wet waardering onrosrende z.im{WE(WGZ) dt als Overkapping / luifel bij woning 12m
schrijt it voor. De WOZ-wadrde is het geschatte bedrag dat ImuanZDZ:LDenedanmwdlpdnmbeerdomde Worirg om0 Yy
u nonnaal gesproken zou ontvangen als u uw woning op het WOZ-waarde te bepalen; we bekijken dan de verkooppriizen
Ioment van waardebepaing (waardepeldatum) zou vekopen. - van andee woningen rond de warepedaim. Op deze Zonnepaneien
De WOZ-naande s gebasesnd op de verkooppriizen van andere vnmierhlnm we senzorguuldige analyse maken. Als er niet
‘woningen. Wi vergelijken uw woning met andere woningen voor 0=g verkooporijzen beschikbaar zijn, gebruiken wi
wat betreft wik. ligging en kenmerken. Heet u uw wening kort ok cutere mar g,
geleden gekocht, dan is de kooppris meestal leidend woor e Kadastrale gemeante Sectie Perceeinummer  Lettar Indexnummer Opperviakts
hoogte van de WOZ-waarde. TDestandspelldatum N =
sstncspeldanm i wlgens e wet gl 220 de waare Hendiik ldo Ambacht E [ [ 0000 440
Aftrek pellrhnm dus 1 anuari van het uoorgaance jaar. Behalve als
In bepazide pevalen geldt sen specficke ek van dewaarde.  de wioning tussen de waardepeidatum en 1 januari van het
Al dat uoor Uw woning geldt. stast dat hierboven. lopente belastingjaar (waarover dus de aansiag pemeentelijke
belastingen gaat) is gewijzigd door (verjbouw of sloop. Dan most
als toestandspeidatum 1 januari van het lopends belastngjaar
wonden gehanteerd.
O st gemakioefjier 2 msken, hanteren wi bij wardebepaling
alstoestandsdahm atfd | Bnuarivan s opende betasingjar
Dms.mrsﬂnmgm e het gaboam ict i gawiigd
sen waardepeldatum en 1 jamuari van het |
beIasc'ng'aa. ontstaat er ook geen probleem als 1 januari van
het lopende belastingjaar ais toestandsdatum word: gebruikt.
8D I5 onoenes! van 0e gemeants DORINECTE en e en I gemeertsiji Celasinge en uoer 0a Vet WOZ LIt voor (2 gemeenten Darrec, GBI |5 ondardesl van de gemesnts Dordracht en heft en Int gemesrt=iloe belastingen en voert de Wet WOZ ut voor de gemeenten Dordrecht, GO 15 DNORTRE! VN G2 geMmeaNte DOMIECT N Neft &n I gemasrtaijie DESStNGEN & VORTT 02 VWt WOZ Ut VDOr 02 Qemeenten DOnrecht,
Hendrlk-ido-Ambacht. Papendrech, Shedrest en Zw]ndrecht Hendk-ido-Ambacht, Papendrecht, Shedrechi en Zwindrechl. Hendilk-ido-Amiach, Papendrechl, Shedrechi en Zwjndrechi.
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DORDRECHT

Geselecteerde verkochte woningen

{GED houdt gegevens bf over alls woringen dis d afgeopen fren zin verkocht i de gemesr, Zo Jnlyseren wi de woringrare
zenden verkochte woningen worden

De kenmerken van du:

WOZ waarde van uw woning 2o nauwikeurg

‘met de kenmerken van uw woning. Op die manier wordt de
bepaald. Woningen die hetzelfte 2jn, zijn evenueel waard. Mazr veel woningen

mogeiik
die ogenschinlik aan de buitenzyde gelijk igken, verschien toch van ekaar. Hierdoor kan de waarde van uw wening toch verschilen

van soortgelijke woningen in de straat Dit kan

Hieronder ziet u een voorbesld van verkochie woningen die in de benekening
met uw woning. Op punten kunnen 2= verschillen van elkaar. Hiermee

Verkachte woning 1

een hoop, een ing of

=i mesgromen. Deze wringen zjn vergeljaaar
hebben we rekening gehiouden in de waardebepals

Straatnaam Dlorpsstraat

Huisnummer 148

Posteade 334285

Woonplaats Hendrik-ldo-Ambacht

Verkoopdatum (overdracht bj notaris) 01072022

Verkooppris £535.000

Vastgestelde WOZ-waarde 560,000 (waardepeidatum 1 januari 2023) r =
Vorige WOZ-waarde €540.000 (waardepeildatum 1 januari 2022) . ‘
Kenmerken

Type woning Twee-onder-sen-kap-woning

Bizonderheden -

Bebruiksoppenviakts van de woring 172m*

Toagekande grond bj woning 80 m*

Ensrgielabel C (datum opname 10 cktober 2018)

Wik Centrum

Voorzieningsn Gemiddeld

Cnderhoud Gemiddeld

Ligging Gemiddeld

Onderdelen Bouwjaar Gebruiksopperviakte
Dakkapel om

Dakkapel

Barage aangebouwd PR

Crbelaste Grond Nme

Tuinkuis | biokhut om

Woning 1900 s
Zomnzpansisn

‘GED I5 oS! van 08 gemesnte DOMrecnt en Nef en In gemaentalfie belaslingen N VoS 02 Vet WOZ it voar 02 gemaenten DOrrecht.
Hendilk-ido-Ambacht, Papendrech, Sliedrecht en Zwjndrechl.

Hendrik-Ido-Ambacht

Papendrecht

E Gemeente Sliedrecht

Taxatieversliag op maat

Verkochte woning 2

Straatnaam Dorpsstraat
Huisnummer I
Postcade 33428
Woonplasts Hendrik-ldo-Ambacht
Verkoopdatum (overdracht b notaris) 01072022
Verkooppris €500000
Vastgestelde WOZ-waarde €564.000 (waardepeidatum 1 januari 2023)
Vorige WOZ-waarde €544.000 (waardepeidatum 1 januari 2022)
Kenmerken
Type woning Twee-onder-een kap-woning
Bizonderheden R
Gebruiksoppenviakte van de wening 153 m*
Toegekende grond bj woning MBm®
Energielabel A{datumopname 18 augustus 2020)
Wik Cantrum
Voorzieningsn Gemiddeid
Gemiddsid
Gemiddeld
Onderdelen Bouwjaar Gebruiksopperviakte
Berging ./ schuur vristaand
Dakkapel om*
Onbelaste Grond 0m
Woning 1872 153 m*

GBI |5 ondendes] van de gemesnte Domrecht en heft en It gemesntsifie belastingen en vosrt de Vet VWOZ Ut voor de gemeenten Dondrecht,
Hendrk-ido-Ambacht, Papendrecht, Sledrecht en Zendrecht.

Verkochte woning 3

)

..‘

Strastnaam Groenewaal

Huisnummer 5

Fostcode 334200

Woonplaats Hendrik-ldo-Ambacht

Verkoopdatum {overdracht bj notaris) 30052022

Verkooppris £850.000

Vastgestelde WOZ-waarde £710.000 (waardepeidatum 1 januar 2073)
Vorige WOZ-waarde € 845,000 (waardepeildatum 1 januari 2022)
Kenmerken

Type woring Twree-onder-een kap-woning-geschakeld
Bizonderheden -

Gebruksopperviakte van de woning 186 m*

Toegskende grond b woriing MO

Enerpielabel A (datum opname 28 oktober 2021)

Wik Centrum

Voorzieningsn Gemiddeld

Onderhoud Gemiddeld

Ligging Boven gemiddeid

Onderdelen Bouwjaar Gebruiksopperviakte
‘Aanbouw woormimte platdak Mz zm

Garage aangebouwd nm

Onbelaste Grond 0m

Tuinhuis | blokhat am’

Waning 1005 134m
Zonnepaneten 2m

580 |5 onderiss! van ds gemeents Domrectt en heft en it gemesrtsiie belastingen =n woert de Vet WOZ it voor ds gemesnten Dordrecht

Hendilk-do-Ambacht, Papendrecht, Shedrecht en Zwindrecht

Gemeente

- Lwijn

drecht
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DORDRECHT Hendrik-Ido-Ambacht

Papendrecht

Taxatieversliag op maat

Over deze waardebepaling

De WOZ-waarde en het door de gemeenteraad vastgestelde tarief bepalen hoeveel onroerendezaak-
belasting (ozb) u aan de gemeente betaalt voor uw woning. De gemeente stelt de WOZ-waarde vast
volgens de regels van de Wet waardering onroerende zaken (Wet WOZ). De WOZ-waarde is net als
iedere taxatie een zo goed mogelijke inschatting van de marktwaarde op een waardepeildatum. Deze
waardebepaling kan nooit op de euro nauwkeurig zijn. GBD berekent de waarde van uw woning door

middel van modelmatige waardebepaling.

Modelmatige waardebepaling
en

Gost aan modeimaby waardersn: het waseren van woningen
op basis van een model, zonder dat alle woningen
daadwerkslijk bezocht worden. Wj doen dit met een speciaal
veor de Drechtstaden ontwikkeld gesutomatisasrd systam

In it syssem 2t d geregisTeed enmerken van
hoeveelheden

gebaseerd op
e intemabionaal beproside methode. Het voidost aan alle
nationale en intemationale standaarden.

WOZ-waarde = schatting marktwaarde

In e berekening staat de markhwaars van uw woning cantraal
Dit s de prijs die u zou hebben ontvangen s u ww woning op
e peddatum zou hebben verkocht, De offcisle intemationale
Mnms van mmaame = rmgmame hedmg wasrtzgen

In de onderfinge vergeiiing gasn we voor deze 3 belangrike
kenmerken van een woning jd uit van het gemiddelde, het
basisniveau. Pas als 1van de kenmerken van de wening heel veel
slachter of beter is Gan woningen waarmee vergeleken wordt,
wegen we di mee in de waardebepaling. Een iets oudere keuken
of badkamer heet us geen mvioed op de waarde. Wi houden
actueel. Als wj weten dat een
woning is verbouwd, registreren wi meteen de nisuvie kenmerken,

Selectie verkochte woningen in taxatieverslag
Mt modeinatige wasrdebspaing gebniken e afes kermerten

e mmngen'ranmemmmdegegems
van drie van dezz woningen in it taxatieversiag. Een and
et had n g2 regel tle WOZwaarde apgevas.

Zorgvuldige controles
Onze controleren - en waar nodig comigeren - de waarden
die uit d modeimatipe waardebepaling Zijn gekomen. Messtal
heeft de taxateur alle gageuﬂnsmz]mxlmd!npkmm(

veﬂioperna behorrihe meritng o ks Tansacke
zou worden overgedragen op de waardepsildatum. De WOZ-
‘waarge is een 2o goed mogelijke inschatting van de
marktwaarde op o2 waanlepedaatum.

Vergelijiing op basis van cbjectkenmerken
We vergesen veringen met ke op basis van nl:'emaue

Soms doet hij een taats ter plagtse. Ook
wewuldk;msrmdel wrardebepsiing Hmwgenmmen

vande
We Nian a2y} bjveorheci naar opvallonde verschilen tssen
de berekende WOZ waarde en de verkoopprizen van andere
woniingen of de WOZ-waande van oorgaande jaren.

Waardesingskamer = foezichthouder
confroleert

Dit zijn: type
vmdewuur\geﬂgrmvzndekamlmmmaarw‘azr
nodig gebruiken we ook mindsr objectieve kenmerken in de
vergetiing dz 1ggng van u waring n s gemasts oz

het in de woning.

et oot bedielen wi oorbenid e en s

pesicdiek of gemeenten de
mgssma.wmmﬂgmmnmmam
goed utvosren. De Waardsringskamer dat

vastgesteld
GBD werkt volgens de kwaiteitseisen van de Waarderingskamer
&n heeft het college van BAW laten weten dat de
WOZ-beschikkingen naar inwoners verstuurd mogen worden.

GED I ONO=MEel Van 02 gemesnte DORINRCHE: en Meft &N I gemeentaijiie Delasingen en Vosrt de VWES WIOZ Uit VOO 02 gemeenten DORYEGTT.

HENAMK-10-AMDACTE, Papendrechi, Shedrech en Zwinorecnt

e, %
g Gemeentebelastingen en
Basisinformatie .
Preshtsteden Hendrik-Ido-Ambachc

Bijlage bij uw taxatieverslag

WOZ-objectnummer 053100001428
Adres Dorpssiraat 148. 3342 BE Hendrk-Jdo-Ambacht
Belastingiaar 2024

Uw aanslagbedrag OZB door de jaren heen

Op uw aanslag belastingen ziet u betalt en hoevesl. 7o ock de
anroerendezaakbelastng (78] mwmmmmmangmw door de WOZ-wasrde van
ww woning stelt dit tarief jaarfjks in december vast

Bedrag aanslag 0ZB = WOZ-waarde van uw woning x OZB-tarief

Een stiging van de WOZ-waande betekent dus nist automatisch ean even grote stiging van het badrag dat u betast aan
OZB. Het taxatieverslag legt ut hoe we tot de WOZ-waarde zijn gekomen.

Aanslagbedrag OZB 2021-nu

Belastingjaar WOZwaarde 025 tariet Aanslaghedrag OZE
2021 0,1053% @n

202 E 0.0074% 0

223 o 0091E% 00

2004 E.'.m 0094% &

B0 Is ondereel van de gemeente Dordrecht en Mefl en it gemeentailie belastingen en voert de Wet WOZ it voor de gemesnen Dorrechi,
Hendik-4do-Ambach, Papendrech, Stedrect en Zufnorechi

X Gemeente Sliedrecht

Gemeente

-0 Lwijn

)

-.‘

drecht
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Basisinformatie Hendrik-Ido-Ambacht -z3

=
Drechtsteden

T e
&= (Cemeentebelastingenen  pyopnpeoyy w Papendrecht 3_(_ Gemeente Sliedrecht o zZwijndrecht

L™

Aanslagbiljet in de krant

Binnenkort in uw
brievenbus of berichtenbox

Gemeentebelastingen: wat u betaalt en hoe het werkt

£k haidosdlen kgt wem acrcley

{.“‘"‘WI#
Wﬂ' Tpelicntmg 9F e BTN

T
—" fhor rE
reuntelifee
PR v

1 ks i nchadd ng aamscagen in s weiig rkzren i e

ot - . i
[ ———— wﬂ:ﬂ&pﬁ (e Pt D0 D szase e o waa e s ascwimred
o heef. All a0 5, Binat o L marriag. 1 wewhn e 1 e O peragen kan sskse 14 G7K.
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Internationaal perspectief: ervaringen
uit Canada

Property Valuation Services Corporation

30-1-2025 Aandachtspunten afhandeling bezwaar- en beroepsprocedures 18



Vooraf

 Werkt voor alle gemeenten van provincie Nova Scotia
« 930.000 inwoners
* 49 gemeenten

* Doet alleen taxatiewerkzaamheden voor gemeenten in
provincie

» Lijkt op Nederlandse systeem
« Heeft ook jaarlijkse waardebepaling
 Marktwaarde is de grondslag

 Taxeert met Al-systeem

30-1-2025 Aandachtspunten afhandeling bezwaar- en beroepsprocedures 19



- Actuele jurisprudentie

Rondom box 3 en uit te keren proceskosten

30-1-2025 Aandachtspunten afhandeling bezwaar- en beroepsprocedures 20



INn het nieuws | —

Hoge Raad oordeelt over werkelijk rendement op tweede
woning in box 3

Einde aan verdienmodel 'WOZ-
bezwaarhufters'

HOGE RAAD MAAKT DEFINITIEF KORTE METTEN MET
VERDIENMODEL WOZ-'BEZWAARHUFTERS’

Hoge Raad: beperking vergoeding proceskosten

WOZ en bpm toegestaan ‘Van WOZ tot wetgever: de Hoge

Raad en box 3’

30-1-2025 Aandachtspunten afhandeling bezwaar- en beroepsprocedures 21



Belang van tijdige beschikkingen: BOX 3

waardeverandering
= rendement
2024 2025
WOZ € 150.000 WOZ € 160.000
€ 10.000

BELANG TIJDIGHEID!

Hoge Raad 20 december 2024, ECLIENL:HR:2024:1879 (box 3)

30-1-2025 22



https://deeplink.rechtspraak.nl/uitspraak?id=ECLI:NL:HR:2024:1879

Belang van de toestandsdatum: BOX 3 | —

waardeverandering # rendement

2024 2025
UITBREIDING/
/\ VERBETERING /\
—_—
€100.000
WQOZ € 150.000 WOZ € 250.000

belang correcte registratie wijziging kenmerken!
(ingangsdatum en toestandsdatum)
“Woor zover de waarde aan het eind van het jaar correspondeert met de investering,

kan niet worden gezegd dat de belastingplichtige in werkelijkheid rendement heeft
behaald. Het gaat in zoverre slechts om (de tegenwaarde van) de eigen inbreng.”



Tijdige hoorzittingen, tijdige bezwaarafhandeling m—

* Plan de hoorzitting direct, bij voorkeur in de ontvangstbevestiging.

* Na het toesturen van twee uitnodigingen, met concrete opties (data en
tijdstippen én plaats) is een professioneel gemachtigde voldoende ‘in
de gelegenheid gesteld te worden gehoord’ (ECLIENL.GHARL:2016:640).

 Met inwoners die zelf bezwaar, zal een telefoongesprek volstaan.

« Ook als door hen niet om een hoorzitting is verzocht, is een gesprek van

toegevoegde waarde voor het vertrouwen. Door over en weer
standpunten uit te wisselen, ontstaat sneller wederzijds begrip.

30-1-2025 Aandachtspunten afhandeling bezwaar- en beroepsprocedures 24


https://deeplink.rechtspraak.nl/uitspraak?id=ECLI:NL:GHARL:2016:640

Eisen aan de uitnhodiging

« Ook voor het tijdig en zorgvuldig bekend maken van de uitnodiging
voor de hoorzitting ligt de bewijslast bij de gemeente
(ECLIENL:GHARL:2021:8435).

s Als een e-mailadres bekend is en door gemachtigde wordt gebruikt om
te communiceren met de gemeente, dan mag de gemeente de
uitnodigingen daarheen sturen (ECLIINL:HR:2018:1967).

30-1-2025 Aandachtspunten afhandeling bezwaar- en beroepsprocedures 25



Hoge Raad

Beperkingen proceskostenvergoeding niet discriminerend en ook niet in
strijd met EU-recht of internationale verdragen.

X0,25 en x0,10 in verhouding met doel en niet onredelijk

WOZ-factor alleen bij gemachtigden op basis van NCNP
Andere gemachtigden zijn bijzondere gevallen, dan geen WOZ-factor
Ook geen WOZ-factor als gemachtigde verwerende partij is

30-1-2025 Hoge Raad 17 januari 2025, ECLINL:HR: (WOZ-factor toelaatbaar) 26



https://deeplink.rechtspraak.nl/uitspraak?id=ECLI:NL:HR:2024:1879

Proceskostenvergoeding en de WOZ

Dagtekening
beschikking

|
-

PAOYS)

30-1-2025 Aandachtspunten afhandeling bezwaar- en beroepsprocedures 27



Proceskostenvergoeding en de WOZ

Dagtekening
beschikking

uitspraak op bezwaar

WOZ-factor = x 0,125

30-1-2025 Aandachtspunten afhandeling bezwaar- en beroepsprocedures 28



Proceskostenvergoeding en de WOZ

Dagtekening
beschikking

uitspraak op bezwaar in 2024 uitspraak op bezwaar in 2025

WOZ-factor = x 0,25 WOZ-factor = x 0,125

beroep uitspraak beroep in 2025
WOZ-factor = x 0,25 WOZ-factor = x 0,25

30-1-2025 Aandachtspunten afhandeling bezwaar- en beroepsprocedures 29



Proceskostenvergoeding en de WOZ

Dagtekening
beschikking

uitspraak op bezwaar in 2023

Geen WOZ-factor

beroepsfase

Geen WOZ-factor in beroep
want uitspraak in 2023

30




Proceskostenvergoeding en de WOZ

Dagtekening
beschikking

bedrag per punt = € 296*
*toen nog lagere bedrag

punt beroepsfase 2024 = € 875
punt beroepsfase 2025 = € 907

uitspraak op bezwaar in 2024

Geen WOZ-factor
(i.v.m. dagtekening 2023)

beroepsfase

WOZ-factor beroep = x 0,25
(ivhn uitspraak in 2024)

3]




Proceskostenvergoeding en de WOZ

Dagtekening
beschikking

bedrag per punt = € 296*
*toen nog lagere bedrag

punt beroepsfase 2024 = € 875
punt beroepsfase 2025 = € 907

punt in bezwaarfase = € 624*
*HR: lagere bedrag buiten
toepassing

punt beroepsfase 2024 = € 875
punt beroepsfase 2025 = € 907

uitspraak op bezwaar in 2025

Geén WOZ-factor
(dagtek. 2023)

beroepsfase

WOZ-factor beroep = x 0,25
(ivm uitspraak in 2025)




Proceskostenvergoeding en de WOZ

Dagtekening
beschikking

uitspraak op bezwaar in 2023

Geen WOZ-factor

beroepsfase

Geen WOZ-factor in beroep
want uitspraak in 2023

uitspraak op bezwaar in 2024

Geen WOZ-factor
(i.v.m. dagtekening 2023)

beroepsfase

WOZ-factor beroep = x 0,25
(ivhn uitspraak in 2024)

VARIANT =

uitspraak op bezwaar in 2025

Geén WOZ-factor
(dagtek. 2023)

beroepsfase

WOZ-factor beroep = x 0,25
(ivm uitspraak in 2025)




Tot slot

 Ruimte voor vragen
« Kan ook via info@waarderingskamer.nl|

« Volgende webinar 13 februari 2025
« Actualiteiten rond niet-woning taxaties
 Ronald Mols en Poppo Groen

* Veel succes met uw contact met belastingplichtigen!

30-1-2025 Aandachtspunten afhandeling bezwaar- en beroepsprocedures 34


mailto:info@waarderingskamer.nl

Tot de volgende keer!
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